Geschaftsraummietvertrag (Muster)

MIETVERTRAG

Zwischen ... (Name, Anschrift) als Vermieter undName, Anschrift) als Mieter wird
folgender Mietvertrag geschlossen:

8§ 1 Mietraume

1. Vermietet werden in dem Hause Nr. ... an dé6tral3e) folgende Geschaftsraume im
Vorderhaus, Mittelbau, Seitengeb., Ruckgeb.en.Stock, ..., bestehend aus ..., zur
Benutzung als ... (Art des Geschafts genau bezemhn .

2. Dem Mieter werden vom Vermieter fur die Mietzmitsgehandigt ... Hausschlissel, ...
Korridorschlissel, ... Zimmerschlissel, ... Speishhlussel, ... Kellerschlissel.

3. Der Vermieter haftet nicht fur rechtzeitige Btellung der vermieteten Raume durch den
bisherigen Mieter.

§ 2 Mietzeit

1. Der Abschlu’ des Mietvertrags erfolgt auf .nrdaDas Mietverhéltnis beginnt mit dem ...
und endet am ... Wird es nicht spatestens ... Mov@at Ablauf der Mietzeit gekiindigt, so
verlangert es sich jedesmal um ein - Vierteljahalbes Jahr - ... Jahr ...

§ 3 Mietzins

1. Der Mietzins betragt jahrlich/monatlich EUR in. Worten: Euro ... Nebenabgaben,
namlich Kosten fur - Sammelheizung - Warmwassexhw$tuhl - Treppenreinigung -
Spiegelglasversicherung - ... - sind neben demZifietnach Mal3gabe der untenstehenden
sonstigen Vereinbarungen zu bezahlen. Dafur wmdv@rauszahlungsbetrag in Hohe von
monatlich EUR ... erhoben. Es erfolgt jahrliche édinung der Nebenabgaben. Uber den
Umlegungsmalf3stab vgl. die Sonderregelung zu 8§ @5 Abs. 6.

§ 4 Zahlung des Mietzinses

1. Der Mietzins ist monatlich - vierteljahrlichahrlich - im voraus, in Raten von je EUR ...
spatestens am dritten Werktage des Monats - \j@htels - Jahres - an den Vermieter oder an
die von ihm zur Entgegennahme ermachtigte Persen®iglle zu zahlen.

2. Die Nebenabgaben sind zusammen mit dem Miemirmhlen.

3. Fur die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt edihauf die Absendung, sondern auf die
Ankunft des Geldes an.

8§ 5 Instandsetzung und Instandhaltung der Mietraume

1. Der Vermieter verpflichtet sich, vor dem Einzilegs Mieters oder, wenn dies nicht moglich
ist, bis spatestens zum ... folgende Arbeiten mMestraumen vornehmen zu lassen ...

2. Die Instandsetzung und Instandhaltung eins&htlMdrnahme der Schénheitsreparaturen
an den Einrichtungen, die vom Mieter geschaffed,sabliegt dem Mieter. Die
Instandhaltung der Gebaude, der damit verbundesedmischen Einrichtungen und Anlagen
sowie der Aul3enanlagen obliegt dem Vermieter.



3. Abweichend von Ziff. 2 hat der Mieter jeweils geine Kosten folgende Arbeiten
durchzufihren:

a) Verglasungen

b) Reinigung der Gebaude und Aul3enanlagen einGtddscheiben, Dachrinnen,
Entwéasserungsleitungen, Gullys, Fettopfe und Helbgan, jedoch ausschl. sonstiger
technischer Einrichtungen und Anlagen

c¢) Einsetzen von Gluhlampen, Leuchtrohren und $icigen

d) Beschaffung und Prifung der Feuerloschgerate.

8 6 Aufrechnung - Zuriickbehaltungsrecht - Minderung- Zahlungsriickstand

1. Der Mieter kann gegenuber dem Mietzins mit efegenforderung nur aufrechnen oder
ein Minderungs- oder Zurtickbehaltungsrecht nur besfiwenn er dies mindestens einen
Monat vor der Falligkeit des Mietzinses dem Vermietchriftlich angekindigt hat und er
sich mit seinen Mietzahlungen nicht im Rickstanfinolet.

2. Ist der Mieter mit mehr als einer Monatsmietggkr als 10 Tage im Ruckstand, so kann
der Vermieter das Mietverhaltnis fristlos kiindig€ahlt der Mieter den Rickstand innerhalb
einer Frist von 5 Tagen nach Empfang der fristidséndigung, so wird diese unwirksam.

§ 7 Benutzung der Mietrdume, Untervermietung

1. Der Mieter verpflichtet sich, die Mietraume wid gemeinschaftlichen Einrichtungen
schonend und pfleglich zu behandeln.

2. Der Mieter darf die Mietraume nur zu den vetlicdgbestimmten Zwecken benutzen. Will
er sie zu anderen Zwecken benutzen, so bedarf echgaftlichen Zustimmung des
Vermieters.

3. Der Mieter darf die Mietraume nur mit Zustimmuhes Vermieters untervermieten. Der
Vermieter kann die Zustimmung widerrufen, wenn geden Untermieter ein wichtiger
Grund vorliegt.

4. Bei unbefugter Untervermietung kann der Vermiegrlangen, daf der Mieter sobald wie
maglich, spatestens jedoch binnen Monatsfrist dagithietverhaltnis kiindigt. Geschieht
dies nicht, so kann der Vermieter das Hauptmiesdétts ohne Einhaltung einer
Kindigungsfrist kiindigen. Diese Rechte kann erumwerziglich geltend machen, nachdem
er die gegen den Untermieter sprechenden Grlindbererf hat.

§ 8 Ausbesserungen und bauliche Veranderungen

1. Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliok&iderungen, die zur Erhaltung des
Mietobjekts, zur Abwendung drohender Gefahren adeBeseitigung von Schéaden
notwendig werden, auch ohne Zustimmung des Mietmmsehmen.

2. Ausbesserungen und bauliche Veranderungenjahemotwendig, aber zweckmalig sind,
durfen ohne Zustimmung des Mieters vorgenommenevendenn sie den Mieter nur
unwesentlich beeintrachtigen.

3. Soweit der Mieter die Arbeiten dulden mul3, keanweder den Mietzins mindern noch ein
Zuriickbehaltungsrecht austiben oder Schadensesséangen. Handelt es sich um Arbeiten,
die den Gebrauch der Raume zu dem vereinbartenkZavesschliel3en oder erheblich
beeintrachtigen, so verpflichtet sich der Vermigefiér die Zeit der Beeintrachtigung die
Miete angemessen zu ermaligen.

8 9 Beschadigung der Mietraume



1. Schaden in den Mietraumen hat der Mieter, sobatie bemerkt, dem Vermieter
anzuzeigen.

2. Der Mieter haftet dem Vermieter fir Schaden,ndieh dem Einzug durch ihn, seine
Mitarbeiter, Untermieter sowie die von ihm beaujtemn Handwerker, Lieferanten und
dergleichen schuldhaft verursacht werden. Inshi=@nhaftet er fir Schaden, die durch
fahrlassiges Umgehen mit der Wasser-, Gas- odkirisishen Licht- und Kraftleitung, mit

der Klosett- und Heizungsanlage, durch Offenstedssan von Turen oder durch Versdumung
einer vom Mieter Ubernommenen sonstigen Pflicht§Bshtung usw.) entstehen.

3. Dem Mieter liegt der Beweis dafiir ob, dal3 elmusghaftes Verhalten seinerseits nicht
vorgelegen hat.

§ 10 Pfandrecht des Vermieters an eingebrachten Saen

1. Der Mieter erklart, dal? die beim Einzug in dieelvhume eingebrachten Sachen sein
Eigentum und nicht gepfandet oder verpfandet smtlAusnahme folgender Gegenstande: ...
2. Zum Zweck der Ausibung seines Pfandrechts istdamieter oder sein Beauftragter
berechtigt, die Mietraume jederzeit zu betreten.

8 11 Betreten der Mietraume durch den Vermieter

1. Der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter kdimMietrdume betreten, um die
Notwendigkeit unaufschiebbarer Hausarbeiten fettian.

2. Will der Vermieter oder sein Beauftragter dasrtaistiick verkaufen, so darf er die
Mietraume zusammen mit dem Kaufinteressenten arh@fdagen von 9 bis 12 Uhr und 15
bis 17 Uhr betreten.

3. Ist das Mietverhéltnis gekindigt, so darf errcen Beauftragter die R&ume mit dem
Mietinteressenten zu den gleichen Stunden betreten.

4. Der Mieter mul3 dafur sorgen, daf? die RAume auskiner Abwesenheit betreten werden
kdnnen.

8§ 12 Rickgabe der Mietrdume

1. Die Mietraume sind bei Beendigung der Mietzetgdnrein und mit sémtlichen Schlisseln
zuruckzugeben.

2. Einrichtungen, mit denen der Mieter die Raumsefeen hat, kann er wegnehmen. Der
Vermieter kann aber verlangen, dal3 diese in demBawzurtickgelassen werden, wenn er
soviel zahlt, als zur Herstellung einer neuen Ehtting erforderlich ware, abztiglich eines
angemessenen Betrags fur die inzwischen erfolgteuxinng. Dem Vermieter steht das
Recht auf die Einrichtung nicht zu, wenn der Mieger berechtigtes Interesse daran hat, sie
mitzunehmen.

8 13 Vorzeitige Beendigung der Mietzeit

Endet das Mietverhaltnis durch fristlose Kiindiguieg Vermieters, so haftet der Mieter fur
den Schaden, den der Vermieter dadurch erleidBtdslaR&aume nach dem Auszug des
Mieters eine Zeitlang leerstehen oder billiger vietst werden mussen. Die Haftung dauert
bis zum Ende der vereinbarten Mietzeit, jedoch kteats fiir ein Jahr nach dem Auszug. Sie
besteht nicht, soweit der Vermieter sich um einesa&mieter nicht geniigend bemuiht hat.

§ 14 Anderungen und Erganzungen des Mietvertrags



Anderungen und Erganzungen dieses Vertrags beddeieschriftform.
§ 15 Sonstige Vereinbarungen

1. Die Vermietung der Geschéaftsraume erfolgt zurmi@&e einer ... Der Vermieter
verpflichtet sich innerhalb seines Gesamtgrundstiakf dem sich die Mietrdume befinden,
mit Dritten keinen Ladenmietvertrag fur ein Untdineen gleicher Branche, insb. auch mit
keinem konkurrierenden Supermarkt, abzuschliel3en.

2. Der Mieter ist berechtigt, den Mietvertrag duErklarung gegentiber dem Vermieter auf
eine Gesamtdauer von 20 Jahren zu verlangern.

3. Soweit die gegenwartig auf dem Hausbesitz rub&@mindsteuer sowie die gemeindlichen
Gebuhren und Abgaben kiinftig erh6ht oder Belastumgeser Art neu eingefuhrt werden,
verpflichtet sich der Mieter, die auf sein Mietdkjentfallende Mehrbelastung neben der
vereinbarten Miete zu tragen. Von bestehenderntagra Hauslasten Ubernimmt der Mieter
den anteilig auf ihn entfallenden Ersatz der Faterizabgabe und der Sondergebihr flr den
Stral3enreinigungsdienst mit vierteljahrlich EUR ...

4. Dem Mieter wird das Recht der Untervermietuageh teilweise - eingerdumt. Sollte der
Mieter wahrend der Mietzeit durch anhaltende eiaistl Erkrankung am Betrieb der ...
verhindert sein, so ist er berechtigt, dem Vermieieen geeigneten Mietnachfolger
vorzuschlagen.

5. Der Mieter verpflichtet sich, wéhrend der Dades Mietverhéltnisses notwendig werdende
Schonheitsreparaturen auf seine Kosten ausfuhréaszan.

6. Bei Wegnahme von Einrichtungen ist der Mietepflehtet, den friilheren Zustand der
Mietsache wieder herzustellen.

Weitere Vereinbarungen (z. B. Uber Spiegelglasebkesung, Sammelheizung,
Warmwasserversorgung, Fahrstuhlbenutzung, Wasseaveh, Gartenbenutzung -
einschlief3lich eines Umlegungsmal3stabs -, Wertsicige Kaution u. dgl.): . . .

7. Die dem Mieter Ubergebene Hausordnung ist Bdstdmles Vertrags. Die fortgesetzte
Nichtbeachtung derselben berechtigt den Vermieteh schriftlicher Abmahnung zur
Kindigung des Vertrags mit dreimonatiger Kundigungs

(Ort, Datum)

(Vermieter)

(Ort, Datum)

-('I\/.Iieter)



